Stavebni bytové druzstvo Pelhfimov, K Silu 1154

Z.apis

ze schuze predstavenstva SBD Pelhifimov, konané dne 27.1.2022

4

od 14:00 hodin z diivodu nebezpedi $ifeni coronaviru prostrednictvim

videokonference

Ptitomni: Ing. Jifi Matiasek, Ing. Michal Vilimek, Ing. Zden¢k Kahoun, Mgr. Jaroslava
Soukupova, Ing. Jaroslav Strachota, Jan Rizek, Mgr. Martin Koukol do 14:30 tj. bod 7.j)

Za KK: Zden¢k Dubsky
Omluveni: Ludmila Pfihodova, Jifi Valis
Hosté:

Program jednani:

1) Zahajeni, schvaleni potadu jednani, jmenovani zapisovatele
2) Kontrola a schvaleni zapisu z minulé schiize predstavenstva
3) Kontrola pfijatych usneseni

4) Informace o ptevodech bytti do OV v roce 2021

5) Informace o placeni najjemného

6) Pfipominky OK

7) Ruzné

Ad 1) Zah4jeni, schvileni programu jednani, jimenovani zapisovatele

Schiizi predstavenstva zah4jil a fidil predseda predstavenstva Ing. Jifi MatiaSek, ktery pfivital
piitomné &leny predstavenstva a KK a konstatoval, Ze schiize je usnaseni schopna. Clenové
piedstavenstva schvalili program jednani tak, jak byl uveden na pozvance. Zapisovatelem byl
jmenovan Ing. Michal Vilimek.

Ad 2) Kontrola a schvéleni zapisu z minulé schuze pfedstavenstva

Zapis z minulé schiize pfedstavenstva byl schvalen bez pfipominek.

Ad3) Kontrola pfijatych usneseni

Veskera usneseni jsou splnéna.

Ad 4) Informace o pfevodech byt do vlastnictvi v roce 2021

Ptedseda druzstva Ing. Jiti MatiaSek predlozil ¢lenlim ptedstavenstva zpravu o pievodech
byttt do OV v roce 2021. Celkem bylo pfevedeno 129 bytl. VSechny pievedené byty zistaly
ve spravé SBD. VSichni ¢lenové predstavenstva obdrzeli piehled pfevedenych byth a
rozpracovanych prevodi domd.



Usneseni €. 1/2022 — piredstavenstvo druZstva prijalo zpravu predsedy druZstva Ing.
Jifiho Matiaska o prevodech bytu v roce 2021.

Ad 5) Informace o placeni ndjemného

Ekonom druzstva Ing. Michal Vilimek informoval ¢leny piedstavenstva o vybéru najemného
podle stavu k 31.12.2021. Clenové piedstavenstva byli seznameni s neplati¢i a s kroky
podnikanymi K zlepSeni vybéru najemného. Stav u druzstevnich byt je setrvaly a tedy dobry.
Nevyskytl se zadny novy z minulosti nezndmy dluznik a dluznici z minulosti vétSinou jesté
snizili své dluhy. Setrvaly stav je u neplati¢ti v bytech nami spravovanych SV1J.

Usneseni €. 2/2022 — piedstavenstvo druZstva schvalilo zpravu ekonoma druzstva Ing.
Michala Vilimka o vybéru nidjemného a souc¢asné mu uloZilo kol vénovat vybéru
najemného i nadale velkou pozornost.

Ekonom druzstva Ing. Michal Vilimek ptedlozil zddost Jany Kotnové, Humpolec o zruseni
vypovédi z najmu bytu pro neplaceni najemného. Uvedené ¢lence druzstva byla v roce 2013
zaslana vypoveéd’ z najmu bytu pro neplaceni jesté podle starého Obcanského zakoniku.
Zadatelka uhradila svij dluh v roce 2017 a jiz vyrazné déle nez 12 mésict fadné plati.
Zadatelka byt nikdy nevrétila druZstvu a po uhrazeni dluhu byt celou dobu fadné uziva.

Usneseni ¢. 3/2022 — piedstavenstvo rozhodlo o uzavieni nové smlouvy o najmu
druzstevniho bytu v Humpolci s pani Janou Kotnovou.

Ad 6) Piipominky OK

Humpolec, Pacov i venkov: bez pfipominek.

Ad 7) Rizné
Predstavenstvo dale projednalo:
a) Clenské a bytové zaleZitosti.

Usneseni ¢. 4/2022 — piredstavenstvo bere na védomi ¢lenské a bytové zaleZitosti
tak, jak jsou uvedeny v priloZenych podkladech.

b) Nové vyse tvorby Fondu oprav (Dlouhodobych zaloh na opravy) za obdobi od
1.1.2022 do 1.3.2022.

Usneseni €. 5/2022 - predstavenstvo projednalo a schvalilo nové tvorby Fondu
oprav (dlouhodobych zaloh na opravy) na domech tak, jak je uvedeno
v priloZenych podkladech.

¢) Zadost Veroniky Kaprasové, Humpolec o povoleni rekonstrukce bytu. Jadro bude
vybourano a vyzdéno nové z YTONGu, nové rozvody SV, TUV, odpadu a el. energie,
vana bude nahrazena sprchovym koutem, nové obklady a dlazba, vyménéna
kuchynska linka a zruseno odb&rné misto plynu.

Usneseni ¢. 6/2022 — piredstavenstvo souhlasi s rekonstrukci bytu, vybouranim
bytového jadra a vyzdénim z YTONGu, novymi rozvody SV, TUV, odpadii a el.



d)

energie, vymeénou vany za sprchovy kout, novymi obklady a dlazbou, vyménou
kuchyiiské linky a odhlasenim odbérného mista plynu za podminky, Ze bude
provedeno odbornou firmou, na vlastni naklady Zadatelky a musi byt dodrZen
stavebni zakon. Pristup k domovnim rozvodiim ZI a zpisob zapojeni a funkce
centralniho odsavani vzduchu musi byt zachovan v rozsahu podle pivodni
projektové dokumentace, tzn. i zajiSténi moznosti pristupu pro vyménu
stoupacek a vodoméri. Podlahové krytiny musi byt poloZeny podle
technologického postupu uréeného vyrobcem. Pokud se pri rekonstrukci zjisti, Ze
stoupaci potrubi odpadii je jeSté z azbestového materialu, je nutné toto vyménit
za nové z PVC. Naklady na tyto viceprace budou hrazeny z fondu oprav domu.
Po dokonceni musi byt umoznén pristup bytovému techniku za ui¢elem provéreni
dodrZeni stanovenych podminek pro realizace akce a predloZena nova revize
rozvodu el. energie.

Zadost Klary Hralové, Humpolec o povoleni rekonstrukce bytu. Jadro bude vybourano
a vyzdéno nové z YTONGu, nové rozvody SV, TUV, odpadt a el. energie, vana bude
nahrazena sprchovym koutem, nové obklady a dlazba a vyménéna kuchynska linka.

Usneseni ¢. 7/2022 — piedstavenstvo souhlasi s rekonstrukci bytu, vybouranim
bytového jadra a vyzdénim z YTONGu, novymi rozvody SV, TUV, odpadii a el.
energie, vyménou vany za sprchovy kout, novymi obklady a dlazbou a vyménou
kuchyiiské linky za podminky, Ze bude provedeno odbornou firmou, na vlastni
naklady Zadatelky a musi byt dodrZen stavebni zakon. Piistup k domovnim
rozvodim ZI a zpiisob zapojeni a funkce centralniho odsavani vzduchu musi byt
zachovan v rozsahu podle piivodni projektové dokumentace, tzn. i zajiSténi
mozZnosti pristupu pro vyménu stoupacek a vodomérii. Podlahové krytiny musi
byt poloZeny podle technologického postupu uré¢eného vyrobcem. Pokud se pri
rekonstrukci zjisti, Ze stoupaci potrubi odpadii je jeSté z azbestového materialu,
je nutné toto vyménit za nové z PVC. Naklady na tyto viceprace budou hrazeny
z fondu oprav domu. Po dokon¢eni musi byt umoznén piistup bytovému techniku
za ucelem provéreni dodrZeni stanovenych podminek pro realizace akce a
predloZena nova revize rozvodii el. energie.

Zadost Vaclavy Horakové, Horni Cerekev o povoleni rekonstrukce bytu. Nové
rozvody SV, TUV, odpadu a el. energie, vana zlstane zachovana. Nové rozvody
topeni a vyména radiatorti, nové obklady a dlazba, vyménéna kuchynska linka.

Usneseni ¢. 8/2022 — predstavenstvo souhlasi s rekonstrukei bytu, novymi
rozvody SV, TUV, odpadii a el. energie, novymi rozvody topeni a vyménou
radiatori, novymi obklady a dlaZzbou a vyménou kuchyiniské linky za podminky,
Ze bude provedeno odbornou firmou, na vlastni naklady Zadatelky a musi byt
dodrzen stavebni zdkon. Pristup k domovnim rozvodiim ZI musi byt zachovan
V rozsahu podle piivodni projektové dokumentace, tzn. i zajiSténi moZnosti
pristupu pro vyménu stoupacek a vodoméru. Podlahové krytiny musi byt
poloZeny podle technologického postupu uréeného vyrobcem. Pokud se pri
rekonstrukci zjisti, Ze stoupaci potrubi odpadu je jeSté z azbestového materiilu,
je nutné toto vyménit za nové z PVC. Naklady na tyto viceprice budou hrazeny



z fondu oprav domu. Po dokon¢eni musi byt umoznén pristup bytovému techniku
za icelem provéreni dodrZeni stanovenych podminek pro realizace akce a
predloZena nova revize rozvodii el. energie.

f) Zadost Jitiho Votapka, Moraveg o povoleni rekonstrukce bytu. Nové rozvody SV,
TUV, odpadi a el., energie, vana bude nahrazena sprchovym koutem, nové obklady a
dlazba a vyménéna kuchynska linka.

Usneseni ¢. 9/2022 — pi‘edstavenstvo souhlasi s rekonstrukci bytu, novymi
rozvody SV, TUV, odpadii a el. energie, vyménou vany za sprchovy kout, novymi
obklady a dlazbou a vyménou kuchyiiské linky za podminky, Ze bude provedeno
odbornou firmou, na vlastni naklady Zadatele a musi byt dodrZen stavebni zakon.
Piistup k domovnim rozvodim ZI musi byt zachovan v rozsahu podle puvodni
projektové dokumentace, tzn. i zajiSténi moznosti pristupu pro vyménu
stoupacek a vodoméru. Podlahové krytiny musi byt poloZeny podle
technologického postupu urcéeného vyrobcem. Pokud se pri rekonstrukei zjisti, Ze
stoupaci potrubi odpadi je jeSté z azbestového materidlu, je nutné toto vyménit
za nové z PVC. Naklady na tyto viceprace budou hrazeny z fondu oprav domu.
Po dokonceni musi byt umoznén pristup bytovému techniku za ucelem provéreni
dodrZeni stanovenych podminek pro realizace akce a predloZena nova revize
rozvodi el. energie.

g) Zadost Jaroslavy Vachutové, Pelhiimov o povoleni rekonstrukce bytu. Nové rozvody
SV, TUV, odpadu a el., energie, nové obklady a dlazba a elektrické podlahové topeni.

Usneseni ¢. 10/2022 — predstavenstvo souhlasi s rekonstrukci bytu, novymi
rozvody SV, TUV, odpadi a el. energie, novymi obklady a dlazbou a instalaci
elektrického podlahového topeni za podminky, Ze bude provedeno odbornou
firmou, na vlastni naklady Zadatele a musi byt dodrZen stavebni zakon. PFistup
k domovnim rozvodim ZI musi byt zachovan v rozsahu podle pivodni
projektové dokumentace, tzn. i zajiSténi moZnosti pristupu pro vyménu
stoupacek a vodoméru. Podlahové krytiny musi byt poloZeny podle
technologického postupu urcéeného vyrobcem. Pokud se pri rekonstrukci zjisti, Ze
stoupaci potrubi odpadii je jeSté z azbestového materialu, je nutné toto vyménit
za nové z PVC. Naklady na tyto viceprace budou hrazeny z fondu oprav domu.
Po dokonceni musi byt umoznén pristup bytovému techniku za u¢elem provéreni
dodrZeni stanovenych podminek pro realizace akce a piredloZena nova revize
rozvodi el. energie.

h) Zadost Marie Havlové, Pelhfimov o povoleni vymény vany za sprchovy kout.

Usneseni ¢. 11/2022 — predstavenstvo souhlasi s vyménou vany za sprchovy kout
za podminky, Ze bude provedeno odbornou firmou, na vlastni naklady zZadatelky
a musi byt dodrZen stavebni zakon. Pfistup k domovnim rozvodim ZI a zpiisob
zapojeni a funkce centralniho odsavani vzduchu musi byt zachovan v rozsahu
podle piivodni projektové dokumentace, tzn. i zajiSténi moZnosti pristupu pro
vyménu stoupacek a vodoméru. Podlahové krytiny musi byt poloZeny podle
technologického postupu urcéeného vyrobcem. Pokud se pri rekonstrukei zjisti, Ze



i)

)

K)

stoupaci potrubi odpadi je jeSté z azbestového materialu, je nutné toto vyménit
za nové z PVC. Naklady na tyto viceprace budou hrazeny z fondu oprav domu.
Po dokonceni musi byt umoznén pristup bytovému techniku za ui¢elem provéreni
dodrZeni stanovenych podminek pro realizace akce a v pripadé zasahu do
rozvodu el. energie piredloZena nova revize rozvodi elektFiny.

Zadost Mgr. Alese Vacka, Pelhfimov o povoleni vymény radiatorti v obyvacim pokoji
a Vv loznici.

Usneseni ¢. 12/2022 — predstavenstvo souhlasi s vyménou radiatora v obyvacim
pokoji a v loZnici za podminky, Ze bude provedeno odbornou firmou, na vlastni
naklady Zadatele a musi byt dodrZen stavebni zakon. Nové radiatory musi byt
stejného nebo podobného vykonu jako radiatory puvodni a s pracovniky firmy
Cooptherm musi byt predem domluveno sejmuti méridel spotireby tepla ze
starych radiatori a soucasné montaz na radiatory nové. Po dokonceni musi byt
umoznén pristup bytovému techniku za ticelem provéreni dodrZeni stanovenych
podminek pro realizace akce.

Zadost Vratislava Kellera, Cervena Regice o povoleni montaze elektrokotle v uhelném
sklepé patiicim k bytu.

Usneseni ¢. 13/2022 — piedstavenstvo souhlasi s instalaci elektrokotle v uhelném
sklepé patficim k bytu za podminky, Ze bude provedeno odbornou firmou, na
vlastni naklady Zadatele a musi byt dodrZen stavebni zakon. Po dokonc¢eni musi
byt umoZnén pristup bytovému techniku za icelem provéieni dodrzeni
stanovenych podminek pro realizace akce, predloZzeny doklady o pripojeni a
spusténi kotle a predloZena nova revize rozvodu el. energie.

Ptfedseda druzstva Ing. Jiti Matiasek ptedlozil navrh na vydani rozhodnuti tohoto
znéni: Clen druzstva pan Jaroslav Hasek, TéSenov se podle ¢l. 23 odst. 1) Stanov
druZstva vylucuje z €lenstvi v druzstvu. Pan Hasek dlouhodobé& ohrozuje poZarni
bezpecnost v domée 1 okoli a z jeho bytu se $ifi nepiijemny zapach. Pan HaSek uziva
byt jiz n¢kolik let, za tuto dobu byl jim nashroméazdény odpad jiZ i odvezen na naklady
mésta Horni Cerekev. Byt pan HaSek ziskal od rodici v 1ét€¢ 2021 a 1 pfi pfevodu
druzZstevniho podilu byl pan Hasek upozorfiovan na vyse uvedené problémy. Podle
vyjadreni rodicii byt pfevedli na syna z divodu nemoZnosti fesit jeho problémy
spojené s uzivanim jejich bytu. Ptes opakované vyzvy k napravé pan Hasek nereaguje,
dne 1.11.2021 méla prob&hnout kontrola odstranéni zdvad, pan Hasek si dopis
nepiebral (vyzva byla vylepena i na dvefe bytu) a v uvedeny den se nedostavil. Stejné
tak i pfi kontrole dne 21.1.2022. Tim pan Hasek porusuje své povinnosti ¢lena
druzstva, jak jsou uvedeny v ¢l. 13 pism. f) a i) Stanov druzstva. Problematikou se
zabyvala i kontrolni komise druZstva.

Usneseni €. 14/2022 — predstavenstvo souhlasi s predloZenym navrhem, tedy s
vyloucenim pana Jaroslava HaSka, TéSenov z ¢lenstvi v druZstvu podle ¢lanku 23
odst. 1) Stanov druZstva.



I) Piedseda druzstva Ing. Jifi MatiaSek ptedlozil navrh na upravu Pravidel pro zadavani
zakazek v druzstvu. Dochazi zde pouze k Upravé (navyseni) finan¢nich limita
vzhledem K inflaci a nardstu cen praci. Pfi nezvySeni téchto ¢astek by bylo nutné délat
vybérova fizeni i na drobné prace v domech.

Usneseni €. 15/2022 — predstavenstvo souhlasi s novym znénim Pravidel pro
zadavani zakazek v druzstvu v podobé zvySenych ¢astek od 1.2.2022.

m) Predseda druzstva Ing. Jiti Matiasek piedlozil navrh vedouciho tdrzby na nové
hodinové sazby za prace stiediska udrzby, viz. ptilozeny novy cenik praci.

Usneseni €. 16/2022 — predstavenstvo souhlasi s novym cenikem praci a
cestovnich nakladi stiediska idrZzby od 1.2.2022.

n) Predseda technické komise druzstva informoval o jednani technické komise dne
25.1.2022. Nejvetsim problémem z pohledu druzstva se nyni ukazuje problematika
povinnosti vymény kotlli na tuha paliva z pohledu emisnich tfid. Jedna se o
problematiku, na kterou druzstvo jiz nékolik let na schizich predsedti samosprav a
jednotlivych domt dlouhodobé upozoriovalo. Kotle tfidy 1 a 2 je povinnost odpojit
do 31.8.2022. Z pohledu druzstva je podstatna informace, kdo je odpovédny (druzstvo
nebo najemnik). O vyjasnéni této problematiky je potieba jednat i se SCMBD. Dale se
TK zabyvala moznostmi instalace a provozu fotovoltaickych elektraren na stfechy
bytovych domt s ohledem na dota¢ni tituly z programu Nova zelen4 usporam.

Usneseni €. 17/2022 — predstavenstvo rozhodlo o potiebé zajistit informace

k problematice kotlii na jarni schiize piedsedi samosprav a povérilo TK na
pristim jednani se vénovat problematice fotovoltaickych elektraren a spoleéného
(slouc¢eného) odbéru elektriny.

0) Piedseda druzstva Ing. Jiti MatiaSek informoval o zajmu o vystavbu dal§iho bytového
domu v Pacové. Je hlavné zajem o malé byty 1+kk, 2+kk.

Usneseni ¢. 18/2022 — predstavenstvo souhlasi se zahajenim projekénich praci na
dalSim bytovém domé v Pacové a povérilo vedeni druZstva zajistit dalsi kroky.

Ptisti zasedani piedstavenstva bude ve ¢tvrtek 24.2.2022 od 14:00 hodin v zasedaci mistnosti
SBD v Pelhiimové nebo v piipadé $patné hygienicko-epidemiologické situace
prostfednictvim videokonference.

V Pelhifimové dne 28.1.2022

Zapsal: Ing. Michal Vilimek Zapis ov¢ril: Ing. Jiri Matiasek



