DOMOVNI RAD

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani domu, bytd a spole€nych
Casti domu. Zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi najemci
a pronajimateli, vlastniky bytovych jednotek (garazi) nebo &leny druZstva je
stanovena zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem, stanovami
druzstva a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Domovni fad je zavazny pro vSechny uZzivatele jednotek (nebytovych prostor) v
domé a pro dalSi osoby vstupujici do domu.

Il.
Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho uradu urCeny k bydleni.

. Nebytovou jednotkou-nebytovym prostorem jsou jednotlivé mistnosti nebo
soubory mistnosti, které jsou urCeny k jinym ucelim nez k bydleni.
Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spolecné Casti domu.

. PfisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby
byly s bytem pouzivany (sklepni box, spizni komory mimo byt, apod.).

. Spoleénymi ¢astmi domu jsou C€asti domu urCené pro spoleCné uzivani
v prohlaseni vlastnika. Patfi mezi né zejména zakladové konstrukce vcCetné
izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasada, schodisté,
chodby, balkény, lodZie, terasy, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleCnych
Casti domu, vyjma vstupnich dvefi do jednotek a jejich pfislusenstvi, pradelny,
susarny, kocarkarny, kolarny, uklidova mistnost, vytahy, kotelny, kominy
v celé své délce v€etné vyvlozkovani, rozvody domacich telefonl, zvonky,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu a elektfiny, rozvody kanalizace
konCi u zausténi do svislych stoupacich potrubi v instalaénich Sachtach,
rozvody vody konCi u bytového vodoméru, rozvody silnoproudé
elektroinstalace konCi u elektroméru, slaboproudé elektroinstalace u
rozvadéCe popf. u zafizeni pfislusného dodavatele telekomunikacnich i
obdobnych sluzeb. vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani vcCetné
vSech jejich prvkd (vyjma ventilatord v bytovych jednotkach). Rozvody
vzduchotechniky konCi u zausténi do spoleCného potrubi, osvétleni
spole¢nych Casti domu, spoleCné televizni antény, a to i kdyZ jsou umistény
mimo daim. Dale se za spole¢né Casti domu povazuje i pfisluSenstvi domu
(napf. studny, oploceni, pfistupové chodniky — pokud jsou ve vlastnictvi
bytového domu, pfistfeSky na popelnice, suSaky na pradlo, klepaCe na
koberce) a stavby vedlejsi, v€etné jejich pfislusenstvi.



Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu /nebytového
prostoru

1. Kazdy uzivatel bytu je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi, které zajiStuje vSem ostatnim uzivatelim bytd vykon
svych prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prav opravnénych zajmu jinych osob a nesmi
byt v rozporu s dobrymi mravy.

2. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo
spoleCnych C&astech nebo zafizeni domu zpusobil on sam, clenové jeho
domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou Skody se
rozumi bud uvedeni do plvodniho stavu, nebo finan¢ni nahrada. Stavebni
upravy bytu je vlastnik jednotky pfedem oznamit osobé odpovédné za spravu
domu a pozemku a to ve |hité nejméné 10 dni pfedem. Neni dovoleno
provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled
domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funk&nost technického
zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika,
domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

3. UzZivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku do podnajmu nebo ji pfenecha
k doCasnému uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou
dodrzovat domovni fad v celém rozsahu a dalSi obecné platné zasady
slusného obCanského souziti.

4. Uzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a radné uzivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po
pfedchozim oznameni umoznit pfistup do bytu €i nebytového prostoru za
ucCelem ovéfeni, zda stavebni upravy v byté neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né Casti. Dale je povinen umoznit vstup do bytu k za ucelem
umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla
a jinych energii.

5. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi uvnitf jednotky:

Vv s

a. nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjSich spotiebicd,
nez pripousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce
avdomeé;

b. pouzivat plynové spotiebite (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost
spoju;

c. pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventill (baterii) a unik vody na
klozetu (Cefeni hladiny).

6. Pro pfipad havarijnich situaci je uzivatel jednotky (nebytového prostoru)
povinen sdélit na vyzvani telefonni Cislo a kontaktni, pfipadné e-mailovou
adresu osoby, ktera umozni bez zbyte€ného prodleni vstup do jednotky. Tyto
informace je povinen udrzovat v aktualnim stavu.

7. V pfipadé svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), ktera ma byt
delSi nez dva mésice, je uzivatel jednotky povinen oznamit povéfené osobé
nebo spravci domu adresu a telefon osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti



zajisti moznost vstupu do jednotky (nebytového prostoru), bude-li toho
nezbytné zapotrebi.

V.

Drzeni domacich zvirat

. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté jim
uzivaném chovana. Pfipadné Skody zpusobené na spolecnych cCastech
zarizeni nebo vybaveni domu je povinen uhradit.

.V pfipadé chovu domacich zvifat je uzivatel jednotky povinen:

a. dbat, aby nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo
znecCistovanim spoleCnych cCasti a spoleCnych prostor domu, dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpec€nostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a
nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a pozemku, dbat, aby jim drzena
zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned
vlastnim nakladem odstranit.

b. dodrzovat veSkeré pravni predpisy vztahujicich se k chovu zvifat
(hygienické, veterinarni a bezpecnostni) a mit vSechna pfislusna povoleni k
chovu.

V.
Uzivani spole¢nych ¢asti (prostor a zarizeni) domu
. Spole¢né c¢asti domu se uzivaji jen k u€elim odpovidajicim jejich povaze
a urCeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatelll v domé.
. Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skfiné, kocarky,
kola, botniky, odpad apod.).

. Vstup na stfechu domu, k technickym zafizenim jako jsou do pFfedavaci
stanice tepla a strojovna vytahu je dovolen pouze opravnénym osobam.

. Uzivatelé bytu jsou povinni zejména:

a. zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, &i jinak
nebezpetné anebylo uzivano otevieného ohné v prostorach
s nebezpe€im vzniku pozaru;

b. zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu
a hlodavcu, pozarniho ohrozeni, zapachu, apod.;

C. dbat, aby hasici zafizeni vdomé bylo vzdy v provozuschopném stavu
(na pfipadné zavady neprodlené upozornit spravce domu).



1.

VI.
Vyvésovani a vykladani véci
Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatizaCnich jednotek, markyz,
venkovnich zaluzii, venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, dale
jejich svodl pfi vyuziti spole¢nych prostor (napf. stfechy, fasady), konstrukci
susaku a jinych konstrukci pfipevnénych k fasadé budovy C&i pFesahujicich
pudorys balkénu nebo terasy, reklamnich §titd & napisd apod., je tfeba
pfedchoziho pisemného souhlasu osoby odpoveédné za spravu domu.

Kvétiny v oknech, na balkénech a spole¢nych prostorach (na podesté) musi
byt zabezpecCeny proti padu. Pfi zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala
a nesmacela zdi.

VII.
Zajisténi Cistoty a poradku v domeé
Uzivatel bytu a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé
a jeho okoli poradek a Cistotu.

Uzivatel bytu a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni provadét pravidelné
uklidové prace ve vSech Castech domu vrozsahu dle rozhodnuti Elenské
schuze samospravy, pokud uklid neni zajistén jinym zpasobem.

Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu
urceném.

VIII.
Odemykani a uzavirani domu

Uzivatelé domu jsou povinni dbat na to, aby vchodové dvefe do domu byly
vzdy zaviené. V pfipadé, Ze je nutné ponechat dvefe delSi dobu oteviené,
zajisti uzivatel, aby nedochazelo k vniknuti cizich osob ¢i zvifat do domu.

Klice od vyhrazenych spolecnych prostor (pradelna, mandlovna, strojovna
vytahu, dvefe na stfechu, uzavér plynu, uzavér vody, regulace tepla) jsou
ulozeny na urCeném misté.

IX.

Klid v domeé

Kazdy uzivatel bytu a osoby s nim uzivajici byt jsou povinni uzivat byt
v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele byt
hlukem, zapachem, koufem apod.

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uzivatelé bytl povinni dodrzovat
v domé noc¢ni klid.

V dobé od 20.00 do 8.00 jsou vSichni uzivatelé bytd povinni dodrzovat v domé



tzv. pracovni klid, kdy by se nemély provadét hlu¢né stavebni prace (bourani,
vrtani, brouseni apod.). Stavebni hluéné prace nesmi byt provadény v nedéli a
ve dnech pracovniho klidu.

X.
Zavérecna ustanoveni

. Domovnim fadem nejsou dotfena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
obecné zavaznych predpist a vnitrodruzstevnich predpisu.

. Domovni fad byl pfijat jako soucast stanov Stavebniho bytového druzstva dne
26.5.2022.



